Keskustan
kehittaminen

Kehitys- ja kaavoituspalvelut

Toteuttamistoimenpiteet ja vastuutahot
Tiivistelma 16.12.2022




Johdanto

Ehdotus kehittamistoimenpiteiksi ja jatkotoiksi toimialoille valmisteltavaksi

Keskustan kehittamistyossa selvitettiin monipuolisesti Hollolan kuntakeskuksen ydinalueen kehittamistarpeita ja niiden kohteet. Kehittamistyo on jakaantunut
useampaan vaiheeseen.

* Tyon laadinta alkoi kehittamistarpeiden koontityolla. Talla selvitettiin monipuolisesti Hollolan kuntakeskuksen kehittamistarvetyon ydinalueen
kehittamistarpeita ja niiden kohteet seka jaettiin ne erillisteemoihin.

* Kuntakeskuksen kehittamiskohteiden teemojen pohjalta perustettiin teemakohtaiset tydryhmat jatkovalmisteluun.
« Kevaalla 2021 kehittamistyosta laadittiin kuntalaisille suunnattu karttapohjainen kysely.
» Lisanakemyksia kehittamiselle saatiin AKKE-hankkeen kuntakyselyn 200 henkilon otoksesta.

Kehittamiskyselyiden ja ryhmatyopajojen nakemyksista koottiin keskeiset kehittamistarpeet lahtdaineistoksi, jonka pohjalta laadittiin raportti.

Kehittamisselvityksen raportti esiteltiin asiantuntijaryhnmassa missa keskusteltiin kehittamistydn suuntaamisesta eri aihekokonaisuuksien mukaisesti teemoittain
toimialoille jatkovalmisteltavaksi.

Merkittavimmat toimenpiteet vaativat jatkosuunnittelua ratkaisun toteuttamiseksi. Pienimuotoisemmat parannukset voivat olla suoraan toteuttavissa.

Vastuutahot valmistelevat aihekokonaisuuksia tasmentaen kehittamistoimenpiteita. Toimenpidetaulukoissa esitetyt tyot tehdaan vastuutahojen
vetamana tiimityona tavoiteaikataulujen mukaisesti.

Aihekokonaisuudet ovat

1) palvelut

2) asumisen sijoittuminen, tiivistaminen ja asumistavat
3) liikkuminen

4) viihtyvyys, viheralueet ja virkistyskaytto

Karttarajaus kohdealueesta ja toimenpiteiden koonti on esitetty tiivistelman johdannon jalkeen.
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1.Palvelut

1.1 Ydinkeskustan palvelut

Toiminnallisen kuntakeskustan tdarkea tekija on ydinkeskustan
kaupalliset palvelut, jotka tulee olla hyvin saavutettavissa

1.
2.

kevyenliikenteen reitteja pitkin

julkisella liikenteellg; riittavasti pysakkeja
asuinalueilla, hyvin saavutettavissa ja reittiliikenne
sadnnollista

henkiloautolla; keskustan pysakointipaikat hyvalla
saavutettavuudella kaupallisiin palveluihin nahden

Uusiksi palveluiksi keskustaan kuntalaiskyselyssa toivotaan

§

kauppa_keskuski'(ohon erityisesti ravintoloita,

kahviloita, pankki, erilaisia erikoisliikkeita

(vaatekauppa, kenkakauppa, pesula, kirpputori yms.)
nuorisotalo, missa on nuorille monipuolista tekemista
latausasema autoille ja pyorille Salpakankaalle

Ydinkeskustan ulkopuolelle tarkastelualueelle toivotaan

§
§

liikuntapuisto sisahalleineen, liikuntapaikkoja ja
leikkipaikkoja lapsille, koirapuisto

kaupallisten palvelujen vahvistamista esim.
Citymarket, XXL, lkea

1.2 Kaupallisten palvelujen vyohyke

Ydinkeskustan lisaksi etaammilla asuinalueilla
tarvitaan lahikaupan palveluita, jotka tukevat asuin-
ja palvelurakenteen toimivuutta.

Palveluvyohykkeet luokittelevat erilaisille toiminnoille
soveltuvat sijoitusalueet, jotka riippuvat tilantarpeestaq,
saavutettavuudesta ja liikennevirrasta.

Hopeakalliota ja Paassiltaa kehitetadn kuntakeskuksen
vetovoimaa ja palvelutarjontaa laajentavilla toiminnoilla.

Alueelle on toivottu
=  kaupallisen tarjonnan monipuolistaminen, yritys-
ja liiketiloja, jaatelokioski, grillikioski,
§ huoltoasema / toinen liikenneasema

palveluineen, rautakauppa, huonekalukauppa,
ajoneuvojen pikalatausasema,

§ Motonet, Puuilo, tavaratalo, kauppakeskus, outlet-
myymaloita
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Liiketoiminnan mahdollisuudet

Asemakaavassa on huomioitu esille
tulleita toivomuksia kaupallisista tarpeista
kaavaratkaisuilla.

Ydinkeskustassa on kaupallisilla

ketjuilla toteutumatonta kaupan

palvelujen seka liikerakentamisen rakennusoikeutta
runsaasti.

§ Palvelujen parantamisen
perusedellytys on palvelujen tarve ja kysynnan
kasvu, jotka aktivoivat
toimijat investoimaan. Rakennuspaikat ovat
jo toimijoiden omistuksessa/vuokrattuna.

§ Keskustan palvelukapasiteetin
parantamiseen haetaan osaksi ratkaisua kunnan
omistaman keskuskortteleiden alueen
kiinteistokehitys- ja investorineuvotteluilla, joilla
tahdataan monipuoliseen
palvelutarjonnan lisaamiseen.

Keskustan toteutumattomat liikerakentamisen kohteet

Merkittavimmat osittain toteutuneet kaupallisten palvelujen kohteet on esitetty
kartalla.

Tulevaisuuden hankkeiden toteutukset ovat riippuvaisia talouden kehityksesta ja
kaupallisten toimijoiden tahtotilasta.
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1.3 Julkiset palvelut tarkastelualueella
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1.4 Kulttuuripalvelut

« Kyselyssa haettiin vastauksia kulttuuripalvelutarjonnasta, joksi esille nostettiin kirjasto.

« Kulttuuripalveluita toivotaan lisaa ja monipuolisesti keskusta-alueelle, kuten seuraavia:
§ konserttitila, elokuvateatteri, teatteri, kesateatteri, toritapahtumia, nuorisotiloja, harrastetiloja
§ monitoimitiloja, joissa voidaan jarjestaa erilaisia esityksia ja nayttelyita
§ pienempia varattavia tiloja erilaisten tilaisuuksien ja kokouksien jarjestamista varten
§ ravintola ja majoitustiloja edellisten yhteyteen tai erikseen

» Esitettyja toiveita tutkitaan jatkotyossa.
* Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa osan edella mainituista.

» Keskuskorttelin tulevalla asemakaavanmuutoksella voidaan mahdollistaa edella mainittujen palvelujen ja tilojen sijoittuminen
keskustaan, jolloin ne ovat mahdollisimman monen kuntalaisen saavutettavissa.
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asumistavat

2. Asumisen sijoittuminen, tiivistaminen ja

Asuminen —osiossa selvitetaan miten erityyppiset asumistavat
herattavat kiinnostusta ja minne toivottaisiin sijoittuvan.

Erilaisten uudisalueiden sijoittumiseen esitetaan
ratkaisua kaavoituksellisin ja muiden vaikutusmahdollisuuksien
tutkinnalla.

Kerrostaloasumisen sijoittumisen toiveet

1) laajasti Keskuskadun ymparistoon

2) Keskuskujan varteen tdydennysrakentamisena

3) Terveystien varteen

4) Salpakankaantien — Hameenlinnantien valiselle alueelle

Keskuskadun varressa on runsaasti toteutumatonta
kerrostalorakennusoikeutta:

- Yksityisomisteisten alueiden toteutuminen riippuu maanomistajan seka
rakennusliikkeiden kiinnostuksesta kuntakeskukseen.

- Kunta jatkaa maanomistajien aktivointia rakentamiseen tahtaavista
toimenpiteista keskusteluin.

- Terveystien kerrostalohankkeet on toteutumassa kysynnan mukaisella
aikataululla.
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Keskustan toteutumattomat kerrostalot

Kayttématson rakennusoikeus:

_ yksityisomisteiset alueet, joilla
toteutumattomat asuinkerrostalot

Keltaisella kunnan emistamat tontit,
joiden kehittaminen ja toteutus
erillishankkeena

*  Kehityskartoitus kdynnistetty 2021

Sinisella pysaksintialue, jonka
kehittdminen virastokorttelin yhteydessa

_ nuolin visiokohteet, joissa

kerrostalot toteutumatta
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Kuntalaiskyselyn tulokset asumiseen liittyen

Asumismuodot ja niiden sijoittuminen

Rivitaloasumista toivottiin erityisesti

1) Kuntakeskuksessa kaupallisten palveluiden itapuolelle ja Mallasharjulle
2) Vanhatalontie -Hirvikalliontien ja Kankaan koulun valiselle alueelle

3) Salpakankaantien pohjoispuolelle

Omakotiasumista toivottiin erityisesti

1) Mantymaki - Mursketien valiselle vapaa-alueelle ja Mallasharjun alueelle
2) Heinsuon urheilukeskuksen pohjoispuolelle

3) Koulurinteentien ja Salpakankaan koulun |&heisyyteen

Vuokra-asuntoja toivottiin erityisesti
1) Keskuskadun varteen

2) Heinsuon koulun itapuolelle Terveystien varteen

3) Hirvikalliontien ja Kankaan koulun valiselle alueelle

4) Keskuskuja-Hiekkalinnan ymparistéon ja Mursketien lansipuolelle
5) Salpakankaantien pohjoispuolelle




3. Liikkkuminen

3.1 Julkinen liikenne,
kuntalaiskyselyn kehitystoiveet

Julkisessa liikenteessa kasitellaan sen reitistoja,
vuoroyhteyksia ja toimivuutta, sijoittumista ja
saavutettavuutta.

Julkiseen liikkenteeseen kehittamista esitettiin
seuraavasti:

1)

linja-autojen ilta-, yo- ja viikonloppuvuorojen
lisaaminen Lahteen

paalinjoista toinen kulkemaan Keskuskadun
kautta saavutettavuuden parantamiseksi

Halvalan ja kirkonkylaan lisaa vuoroja

linja-autovuorot junavuoroja paremmin
huomioiviksi

Terveystien koulupysakkien sijoittuminen ja
tilatarpeet liikennoinnin turvallisuus
huomioivammaksi
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3.2 Kevyenliikenteen reitit ja liikuntapaikat

Liikkuminen —osiossa kysyttiin, mita reitteja kaytetaan:

1) jalankulun keskusta-alueen paareiteiksi
painottuvat Kuntoilijankuja ja Terveystie ja
Kansankatu.

2) taydentavia reitteja ovat Kansankatu, Tiilijarventie
ja Hollolanraitti.

3) pyorailyn paareiteiksi painottuvat Terveystien,
Keskuskadun ja Hameenlinnantien varren reitit

Uusia liikuntapalveluita toivottiin seuraavasti:
1) l&hiliikuntapaikkoja ja ulkokuntoilulaitteet,
kuntoportaat
2) frisbeegolfrata (uusi/vanhan laajentaminen)
3) skeittiramppi, yleisurheilukentta/tekonurmi

3.3 Kadut

Katuyhteydet ja muutostarpeet

e Katuverkoston merkittavin muutos on keskustan
halkaisevan vanhan valtatie 12:n muuttaminen
kaduksi.

e Siton selvityksessa vuonna 2017 on tutkittu mm.
Soranmaen kiertoliittyman toteuttaminen, kanavoitu
tasoliittyma uudelle asemakaava-alueelle, kadun
kehittaminen keskustamaiseksi ja pyoratieverkon
parantaminen
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Kartalla kevyen liikenteen paareitit ja yhteystarpeita, joiden kehittaminen vaatii
toimenpiteita

« opasteilla

* yhtenaisella valaistusteemalla

« lisaistutuksin

* rakenteellisilla muutoksilla

« turvallisilla pyorapysakointipaikoilla
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4. Viintyisyys, viheralueet ja virkistyskaytto

Mika on viihtyisaa ja mita tulee vaalia

Hollolanraitin ja Salpaharjuntien valinen alue nousee nykyisellaan
tarkeana asutun alueen puskurivyohykkeena paateilta tulevaa
ymparistéhairiéta (melu, pdly, maisema) suojaamaan.
Suppamaiset alueet ovat

§ kuntakeskuksen vehreyden ydin

§ kaikille avoimia hiljaisuuden ja viileyden retriitteja

§ potentiaalisia biologian ja ymparistotiedon kohteita

Pikkujarvet ja supat ovat osa kuntakeskuksen suosittujen
asuinalueiden vetovoimaa.

Salpakankaan yritysalueen lapi meneva ulkoilureitti ja sita
ympardiva metsa on merkityksellinen ekologinen kaytava ja
virkistyskaytava.

Salpausselka Geopark —kohteet ja niiden reitit kohteille (Unesco
status kevaalla 2022)

Kehittamistoimenpiteeksi esitettin Hameenlinnantien etelapuolisten
alueiden reitistojen laajentaminen ja liittaminen pohjoispuolen
reitistoihin.

Mieluisina paikkoina koettiin

1)  keskustan supan metsa
2)  kirjasto
3)  Heinsuon urheilumahdollisuudet
4) yleisesti puistomaiset alueet ja luontopolut
5) keskusta-alue koettiin yleisesti sisaltavan runsaasti mieluisia paikkoja
aivan ydinkeskustassa.
Kehityskohteet

keskusta koettiin useissa vastauksissa toisaalta ankeaksi

yleisilmetta haittaavana pidettiin tyhjia tontteja, laajoja parkkialueita seka
betonista ymparistoa

toimintaa torille, kulttuuri- ja liikkunta tapahtumia
valaistuksen lisaaminen etenkin alikulkutunneleihin.
keskustan suppaan toivotaan siistimista, penkkeja ja alueen hoitoa

Hollolanraitin itaosaan Hiekkalinnan "tyhjalle” alueelle toivotaan
toimintapaikkojen kokonaisuuden kehittamista mm. koirapuistoa,
pulkkamakea ja toimintapuistoa

keskustan viheralueiden siistiminen
istutusten lisaaminen esim. kirsikkapuita keskusta-alueelle

Keskeisten viheralueiden taydennysistutuksista ja tyhjien
aukiotilojen jasentelyvaihtoehdoista valmistellaan paatdksentekoon ehdotus
viheralueiden kehittamisesta.




1. Palvelujen toimenpiteet

Hollola



Palvelujen toimenpiteet

Keskuskorttelit

Keskustan tyhjat kiinteistot, kaupallisten palvelujen
rakentaminen, asumisen rakentaminen - liittyvat toisiinsa.

Keskusta-alueen tyhjat tilat - kehittamis- + liiketoiminnan
tukipalvelut

Keskikankaantie 2 -tontista on investorilla varaus
+ kehittamissuunnitelma

Salpakankaan yritysalueen kaupallisen

vyohykkeen kiinteistojen omistajien tarpeiden kartoitus ja
motivointi kehittamiseen-

kontaktointi ja tapahtumakokonaisuudet. Mukana kehitys-
kaavoitus-rakennusvalvonta

Investorien + sijoittujien kiinnostuksen kartoitus

Hankkeen etenemisen
mukaisesti

Jatkuvaa

Jatkuvaa + tarpeen
mukaista

2023

2023-2025

Jatkuvaa
+ kohdekohtaista

Elinvoimajohtaja

Kehitys- ja
kaavoituspaallikko

Elinkeinopaallikko

Elinkeinopaallikko

Elinkeinopaallikko

Elinkeinopaallikko



Palvelujen toimenpiteet

Kirjaston palvelupiste + muut palvelupisteet
- Piipahlus keskitetty infopiste

Toimintaa torille, kulttuuri- ja liikunta tapahtumia (5. otsikon alta)

Kulttuuritoiminnan mahdollistaminen arvioidaan mm.
Keskustakorttelit —projektin etenemisen yhteydessa.

Kesateatteritoiminnan aktivointi ja mahdollistaminen
- rakenteet
- 3. sektorin toimijan tuottamana

Torin tapahtumat
- kiintea tapahtumarakenne — lava ym. fasiliteetit

Toimii ja kehittyy
jatkuvaa

Jatkuvaa

Kesk.kortteleiden
kehittamisen yht.
Tarvekartoitus 2025
mennessa

2025 mennessa
kartoitus

2023-2024

Vapaa-aikapaallikko

Vapaa-aikapaallikko

Elinvoimajohtaja

Vapaa-aikapaallikko

Vapaa-aikapaallikko



2. Asuminen ja
keskustarakenteen toimenpiteet

Hollola



Asumisen toimenpiteet

Maanomistajien kayttamattoman rakennusoikeuden aktivointi.

Keskuskorttelin ja muiden keskustakohteiden uudisrakentuminen

huomioiden ajankohdan/lyhyen aikavalin kerrostaloasuntojen kysynta.

Toteutusten tahdistaminen markkinatilanteen mukaan. Liittyy myos
palveluihin.

Tehdaan selvitysta uusista kerrostalorakentamisen mahdollisuuksista
keskusta-alueella ja tavoiteltavasta asuntokokojakaumasta.

Tehdaan selvitystyo kaavamuutostarpeista
esim. lisarakentamisoikeuden saamiseksi ja hyodyntamiseksi
(ullakkokerrosrakentaminen?)

Kaavoitusohjelman laadinnassa huomioidaan keskusta-alueen
tiivistamistarpeet.

Markkinavuoropuhelut ja tonttimarkkinointi; palvelut- ja asuminen.
Tahan liittyy kuntamarkkinointi.

2023/jatkuvaa

jatkuvaa

2023

2023-2024

jatkuvaa

jatkuvaa

Kehitys- ja
kaavoituspaallikko

Kehitys- ja
kaavoituspaallikko

Kaavoitusarkkitehti

Kaavoitusarkkitehti

Kaavoitusarkkitehti

Elinkeinopaallikko,

kehitys- ja
kaavoituspaallikko



Asumisen toimenpiteet

Mallasharjun varikon kayttotarkoituksen muuttamisen vaihtoehdoista
selvityksen tekeminen ja korvaavan varikkoalueen tarve- ja paikkaselvitys.

Selvitys keskustan muiden itapuolisten taydennysrivitaloalueiden
mahdollisuuksista.

Salpakankaan koulun ympariston rakentuminen
seka Hiekkalinnan asemakaava-alueen taydennysrakentuminen.

Omakotialueiden taydennysrakentamisesta tehdaan vaihtoehtotarkastelu,
jonka pohjalta esitys paatoksentekoon kaavamuutosten laadinnasta
kokonaistaloudellisesti kiinnostavimmalle osa-alueelle. Viherverkoston
arvot ja yhtenaisyys huomioidaan.

Selvitetaan vuokra-asuntojen kysyntatilannetta ja lisatarpeita yhteistyossa
HAT:n kanssa. Tarvekartoituksen jalkeen esitetaan valmisteltavaksi kunnan
vuokra-asuntotuotannon tulevaisuuden linjaukset.

2023-2025

2023-

2023

2023-2024

Kehitys- ja
kaavoituspaallikko,
kaavoitusarkkitehti

Kehitys- ja
kaavoituspaallikko

Kaavoitusarkkitehti

Kehitys- ja
kaavoituspaallikko



3. Liikkkumisen toimenpiteet

Hollola



Lilkkumisen toimenpiteet

Palautteet jatkoselvitykseen joukkoliikenteen toimivuuden ja
houkuttelevuuden parantamiseksi

Linja-autovuorojen lisays- ja muutostarpeiden jatkosuunnittelu

Joukkoliikenteen kehittaminen: pendelointi erityisesti Lahdesta seka
yritysalueiden tarpeet

Heinsuon koulun pysakin ja liikkennaoinnin tilantarpeista tilataan
suunnitelma

Liityntapysakoinnin kehittaminen autot/pyorat = varatut alueet ja
pysakointirakenteet, latauspisteet

Paareittien ja yhteystarpeiden kehittaminen
» Opasteilla

* Yhtenaisella valaistusteemalla

« Lisaistutuksia ja rakenteellisia muutoksia
« Turvallisilla pyorapysakointipaikoilla

Alikulkukaytavien yleisilmeen parantaminen

vuosittain

2023-2024
2022-2024

2023-2024

2023-2024

- 2025
- 2030

Siltojen korjaus-
tarpeiden mukaan

LSL/koordinaattori

LSL/koordinaattori
LSL/koordinaattori

Koordinaattori/kuntate
kniikka

Koordinaattori/Kun-
tatekniikka/kaavoitus

Kuntatekniikan

paallikkd

Kuntatekniikan
paallikko



Lilkkumisen toimenpiteet

Terveystie ja Keskuskatu
 likkenneturvallisuuden parantaminen, katutilajasentely

Hameenlinnantien luonteen muuttaminen valtatiesta
katumaisemmaksi

Lilkuntapaikkasuunnitelman

paivityksen yhteydessa maaritellaan kohdekohtaiset
suunnitelmat ja niiden aikataulutus.

Sisaltaa Heinsuon kehittamissuunnitelman.

Kevyenliikenteen reitin kehittaminen keskustasta
etelaan Hirvimakeen ja keskustasta Heinsuolle.

- suunnittelu 2025
- toteuttaminen 2025
jalkeen

Suunnittelu
2025, toteuttaminen
myohemmin

2023-2025

2023-2030

Kuntatekniikan
paallikko

Kaavoitusarkkitehti

Elinvoimajohtaja

Kaavoitusarkkitehti



4.Viihtyisyyden,
viheralueiden ja virkistyskayton
toimenpiteet

Hollola



Virkistys ja viintyisyys, toimenpiteet

Hameenlinnantien etelapuolisten alueiden reitistot ja niiden liittaminen 2025
pohjoisen puolen reitistihin. Sujuvoittaminen.

Nuottikujan elavoittaminen, esim. "muraalikuja”, valaistuksen 2024-
paivittaminen, viherrakenteet yleissuunnitelmalla

Heinsuon urheilualueen yleissuunnitelma — toimintojen 2023-
monipuolistaminen ja jasentely (edistetaan liikkuntapaikkasuunnitelman
kautta)

Hiekkalinnan Soramontusta yleissuunnitelma — toimintojen 2023-2024
sijoittuminen (edistetaan liikkuntapaikkasuunnitelman kautta)

Ystavyyskuntaraitin itapuolisen viheralueen kunnostaminen (myos 2023-2025
valaistuksen uusiminen) vesilinjaverkosto huomioiden

Kaavoitusarkkitehti

Kaavoitusarkkitehti

Elinvoimajohtaja

Kaavoitusarkkitehti

Hortonomi

Hollola



Yhteenveto

Hollola



Yhteenveto ja jatkotoimet

) Keskustan kehittaminen on useita tahoja koskettava asia.
[ Sen toteuttamiseen tarvitaan pitkajanteisyytta.
[ Kehittamisen ydin on rakentava yhteisty6 kuntalaisten, maanomistajien ja useiden toimijatahojen kanssa.

[ Kehittamisen jatkotyohon tarvitaan laaja-alaisesti ajantasaista tutkimustietoa asumisen, kulutuskayttaytymisen seka liikketoiminnan ja
liikkumisen muutostrendeista.

(] Toteuttaminen on mahdollista vasta kun toiminnalliset ja taloudelliset resurssit sen mahdollistavat ja usko kehittyvaan tulevaisuuteen on
yhdessa luotu.

* Kehittamistyo etenee laaditun selvityksen pohjalta teemoittain eri vastuualueille valmisteltaviksi:

1) jatkosuunnitteluun toteuttamisvaihtoehtojen I6ytamiseksi tiimityona eri vastuutahojen toimijoiden kesken
2) paatdksentekoon toteuttamistoimenpiteiden linjaukseen ja aikatauluttamiseksi

3) huomioitavaksi talousarviossa tulevina vuosina

4)  huomiointi kuntamarkkinoinnissa

Hollola



